Bytové Druzstvo Vratkovska 10

Domovni rad

v

(|
Zakladni pojmy

Vznik a zanik najmu druzstevniho bytu a zakladni
prava a povinnosti Bytového druzstva Vratkovska 10,
jako organizace spravujici bytovy majetek (nebytové
prostory) obcant, pfi uZivani bytu (nebytovych
prostor) upravuje Obcansky zakonik a Stanovy
druzstva v doprovodu s Domovnim fadem.

1) Uzivatelem jednotky se rozumi clen druzstva BD
Vratkovska 10, ndjemce, podndjemce, ¢lenové jejich
domacnosti a dale vSechny osoby, jimZ vlastnik i
najemce jednotky umozni vstup do jednotky a do
budovy.

2) Jednotkou se rozumi byt jako prostorové oddélena
¢ast domu — mistnost nebo soubor mistnosti, které
jsou rozhodnutim stavebniho ufadu urceny k bydleni.

3) Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo
soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim
stavebniho ufadu uréeny k jinym ucellm nez k
bydleni. Nebytovymi prostory nejsou pfrislusenstvi
bytu ani spole¢né prostory (¢asti) domu.

4) Spole¢nymi c¢astmi domu jsou ty Casti nemovité
véci, které podle své povahy maji slouZit uZivatellim
jednotek spole¢né. Mezi né nalezeji také spolecné
prostory, zejména vchody, schodisté, chodby,
mistnost pro uloZeni kocark( a jizdnich kol, sklepy a
dalsi prostory urc¢ené pro spolecné uzivani. Dale se za
spolecné C¢asti domu povazuje prislusenstvi domu
(napf. oploceni, pristupové chodniky, zamky na
popelnice) a jiné prislusenstvi pod spravou BD
Vratkovska 10

cLu
Prava a povinnosti vyplyvajici z uzivani bytu

1) Prava a povinnosti vyplyvajici z uZivani bytu
upravuje obcansky zakonik, stanovy druZstva a
najemni smlouva.

2) Clen druZstva nebo podnajemce (dale uZivatel
bytu) a osoby, které Ziji s uzivatelem v byté, maji vedle
prava uzivat byt i pravo uzivat spolecné ¢asti domu a
spolecné zarizeni domu v souladu s ucelem, k némuz
byly urcené. Jsou zaroven povinni pti vykonu svych

prav dbat, aby nenarusili a neomezili vykon stejnych
prav ostatnim uZivatelim v domé.

3) Uzivatel bytu je povinen uzivat byt a spolecné
prostory tak, aby nedoslo k nadmérnému opotiebeni.
Je povinen ihned hlasit kazdou zménu poctu osob
bydlicich v byté. Rovnéz jsou najemce bytu a osoby s
nim bydlici povinni dodrzovat zasady bezpecnosti
prace a pozarni ochrany. To je mj. chranit ru¢ni hasici
pfistroje, pozarni hydranty a neomezovat pristup k
témto zafizenim.

4) UZivatel bytu je povinen na své naklady provadét
v€as drobné opravy v byté a prace spojené s obvyklym
udrzovanim bytu, jeho pfislusenstvi a vybaveni. Dale
je povinen na své naklady odstranit zavady a
posSkozeni, které v byté nebo ve spolecnych
prostorach domu zpUsobil sam, nebo osoby, které s
nim byt uZivaji, pfipadné i osoby které u néj byly na
navstéve.

5) UZivatel bytu nesmi provadét stavebni Upravy v
byté bez predchoziho souhlasu druzstva. Jde zejména
o bourdni a upravy bytovych jader, vymény oken a
provadéni strukturdinich zmén na nosnych zdi.
Bytové druistvo muZe naridit ¢lenovi druZstva, aby
stavebni Upravy v byté, provedené bez jeho
predchoziho souhlasu, byly ve stanovené Ihaté
odstranény a byt byl uveden do pdvodniho stavu na
naklady uzivatele bytu. Uzivatel bytu odpovida za
pfipadnou Skodu, ktera vznikne neodbornym
provedenim stavebnich uUprav v byté nebo v
souvislosti s jejich provadénim.

6) Bytové druZstvo je opravnéno provadét stavebni
Upravy nebo jiné podstatné Upravy v byté jen po
prfedchozim projednani s ndjemcem a s jeho
souhlasem. Ten je ale povinen umoznit druzstvu
provést nutné opravy v byté, vyplyvajici z povinnosti
druZstva pecovat o fadnou udrzbu byt a domu.

7) Ve vyjimecnych ptipadech, kdy doslo v byté k
havarii (prasknuti vodoinstalace nebo rozvodt UT a
unikani vody nebo topného média) a dochazi k
ohroZeni zdravi, Zivota nebo bezprostfedné hrozi
Skody na majetku druzstva a dalSich najemca bytq,
bude byt zpfistupnén za pfitomnosti policie i bez
souhlasu a pfitomnosti uZivatele bytu. O takovém
zdsahu vyrozumi bytové druzstvo neprodlené daného
¢lena druzstva a pofidi o zasahu pisemny protokol.

8) V zdjmu predchazeni nasilnému otevieni bytu
(nebytového prostoru) v souladu s pravy druztsva k
zpfistupnéni bytové jednotky dle Stanov druZstva se
doporucuje v pripadé dlouhodobéjsiho pobytu mimo



byt sdélit misto pobytu nebo adresu a telefon
divéryhodné osobé, zplnomocnéné ke zpristupnéni
bytu (nebytového prostoru).

cl.
Uzivani spolecnych prostor

1) Spolecné prostory v domé mohou vsichni ¢lenové
druZstva a tedy i uZivatelé bytd, véetné osob s nimi v
byté Zijici uZivat k i¢elim odpovidajicim jejich uréeni.
Museji pritom dbat, aby nedochdazelo k omezovani
prav ostatnich ndjemct v domé.

2) Ve spole¢nych prostordch v domé nelze skladovat
pfedméty, které nepatfi k vybaveni domu a budou
odklizeny na ndklady uZivatele bytu, ktery téchto
predmétl ve spoleCnych prostorach zanecha.
DruZstvo mlZe po dohodé se viemi cleny druZstva
vyhradit prostor nebo mistnost na uskladnéni jizdnich
kol, kocarkd a podobné. Mimo vyhrazené prostory
nelze tyto pfedméty ve spolecnych prostorach domu
skladovat.

3) Clenové druZstva a uzivatelé bytu jsou dale povinni
zejména: umoznit pristup povérenym pracovnikiim
druzstva nebo dodavatelské organizace k hlavnimu
uzavéru plynu, vody, a hlavnimu vypinaci elektrického
proudu, k pozarnim hydrantim a ruénim hasicim
pfistrojdm za ucelem kontroly, opravy nebo
provedeni odectu

4) UZivatelé byt jsou povinni zajistit, aby v domé
(nebytovém prostoru) nebyly ukladany latky snadno
vznétlivé, horlavé nebo jinak nebezpecné, nebo stroje
a pristroje takové latky obsahujici a aby nebylo
uzivano otevieného ohné. Pfi nedodrzeni predpist o
skladovani a manipulaci s horlavymi latkami je mozné
uloZit pokutu dle zakona o prestupcich o pozarni
ochrané.

5) Dvory a domovni zahrady nejsou zasadné
spole¢nymi prostorami domu a jejich uzivani cleny
druztva a jinymi uzivateli bytu neni soucasti uzivaciho
prava k bytu.

6) Znedisti-li podnajemce, uZivatel bytu, osoby
uzivajici jejich byty, popf. chovana domaci zvirata
spolecné prostory v domé nebo venkovni plochy
provozné souvisejici s domem, jsou podndjemce nebo
¢len druistva povinni znecisténi neprodlené
odstranit na svlj ndklad, neucini-li toto v¢as, ma
druZstvo pravo zajistit uklid na naklad uZivatele bytu
nebo daného ¢lena druistva.

¢l v
Klid vdomé

1) Uzivatelé bytd, jejich spolubydlici, podnajemnici
apod. jsou povinni uZivat byt v souladu s dobrymi
mravy tak, aby neobtézovali ostatni najemce
predevsim nadmérnym hlukem, nadmérnym hlukem
krocejovym, ¢i nadmérnymi vibracemi.

2) Doba nocniho klidu je stanovena od 22.00 hod. do
06.00 hod. rano. V této dobé se musi uzivatel bytu
vyvarovat jakéhokoliv nadmérného hluku.

3) Ve dnech pracovniho klidu jsou zakdzany jakékoliv
Upravy a opravy na byté (jako je napf. vrtani a sekani
do zdiva, prace s hluénymi nastroji a stroji) zplsobujici
nadmérny hluk, nadmérné vibrace, ¢i jinak nezadouci
jevy definované v ¢lanku IV., odstavec 4.

4) Je zakadzdno nad miru pfiméfenou pomériim
obtéZovat ostatni uzivatele bytd prachem, popilkem,
kourem, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi
odpady, svétlem, stinénim a vibracemi.

¢l. v.
Zavérecna ustanoveni

1) Domovnim fadem nejsou dotéena prava a
povinnosti vyplyvajici z obecné platnych pravnich
predpisa.

2) Pokud dojde ke sporu ve vztazich upravenych
domovnim fadem, bude jej fesSit orgdn povéreny
predstavenstvem druZstva.

3) lJestlize ¢len druzstva, podndjemce nebo osoby s
nim v byté bydlici porusuji povinnosti stanovené
timto fadem hrubym zplisobem, mlze druZstvo po
pisemné vystraze daného ¢lena druistva v souladu v
ramci Stanov druZstva vyloucit z bytového druzstva.

4) Druzstvo je povinno zajistit, aby tento domovni fad
byl trvale vyvésen vdomé na misté pristupném vsem
obyvatelidm domu.



